
Zápis ze schůze výboru ze dne 26.10.2017 

 
__________________________________________________________________________________ 

 

Společenství vlastníků jednotek domu Na Kocínce 1/207, Praha 6 

 

Sídlo  : Praha 6, Na Kocínce  207/1, PSČ 160 00 (dále jen „SVJ“) 

Místo konání : v sídle SVJ 

Přítomni :  Czvengrosch, Vindeman, Jung 

Hosté  : -   
__________________________________________________________________________________ 

 

Program: 

1) kontrola úkolů z minulého jednání 

2) plnění usnesení ze schůze shromáždění vlastníků z 18..2017 

3) harmonogram dalších jednání výboru  

 

ad 1) 

- zápis nového složení výboru do OR – správci byla předána prohlášení členů výboru, správce 

doplní další listiny a podá na OR k zápisu  

Z: správce 

T: příští jednání výboru  

 

ad 2) 

bod 2 – sledování plateb, upomínání dlužných částek 

Správce předložil přehled dosud provedených upomínek za dlužné úhrady vlastníků. Bylo 

stanoveno pravidlo upomínek - všechny dlužné částky starší než 1 měsíc po splatnosti. 

Závěr: po zaúčtování došlých úhrad z října projednat případné nedoplatky s dlužníky na 

úrovni výboru; výbor apeluje na všechny vlastníky, aby věnovali provádění a kontrole svých 

plateb zvýšenou pozornost 

Z: Czvengrosch 

T: příští jednání výboru 

 

bod 4.2 – prověření objektu statikem 

Správce nechal zpracovat odborný posudek – viz příloha. Posudek konstatuje : „Sledované 

trhliny v cihelných příčkách jsou způsobeny nadměrným průhybem stropní konstrukce. Nosná 

železobetonová konstrukce objektu je v dobrém technickém stavu, má dostatečnou 

mechanickou odolnost a stabilitu, jsou však překročeny normové parametry na omezení 

průhybu stropní desky.“ Průhyb je způsoben vlivem  modulu pružnosti, určujícícho přetvoření 

betonu. Toto dotvarování betonové konstrukce je po 20 letech již prakticky ukončeno – viz 

graf na straně 20. 

Provedený posudek potvrzuje závěry předchozích zjištění, existující praskliny jsou 

kosmetického charakteru a statika budovy není ohrožena. 

 

bod 4.3 – opravy vnějších ploch 

Opravy provedené ve 2017: 

- doplnění zábran proti ptákům –zejména nad bytem pana JUDr. Pasternaka  

- na úrovni bytů paní Klugové a Soukupové byl dokončen celoplošný nátěr fasády 

- u paní Klugové je na terase řešeno  stékání vody ze střechy přímo na terasu 

- bylo provedeno malování schodišť  



- bylo provedeno vyrovnání  

 

- samostatně byly řešeny provizorní opravy střechy nad bytem paní Klugové, kde docházelo 

k zatečení,  provedeny klempířské opravy, přetmelení falců a provizorní zakrytí dožilých 

polykarbonových světlíků novými  deskami 

 

Nátěr zídky s použitím barvy s fungicidní přísadou proti mechům a lišejníkům bude 

provedeme na jaře 2018. 

Z: Správce 

T: do 30.4.2018 

 

bod 4.4 – oprava střechy 

Opakující se průsaky vody v části střechy nad bytem paní Klugové, opravují se jednotlivé 

zjištěné netěsnosti. Příčinou je končící životnost použitého plechu a světlíků. Není zřejmé 

jedno nebo několik  konkrétních míst, kudy zatéká.  

Paní Klugová potvrdila, že po poslední opravě zatím nezateklo, nicméně světlíky jsou 

v havarijním stavu. 

Další postup – výbor si vyžádá konkurenční nabídky na výměnu světlíků, předpokládaná 

realizace jaro 2018. 

Z: Správce  

T: lednové jednání výboru  

 

V souvislosti s tímto bodem výbor projednal možnost zvážit instalaci 10 kW fotovoltaických 

panelů k přímému využití na ohřev TUV. K tomu si vyžádal od správce údaje z pravidelně 

prováděné evidence skutečných spotřeb energie na ohřev TUV. 

Závěr: Správce nechá u našeho dodavatele el.energie vypracovat nezávaznou kalkulaci 

nákladů instalace a návratnosti. 

Z: Správce 

T: lednové jednání výboru 

 

bod 4.5. – úprava rozvodů TUV 

- instalatérské práce v bojlerovně bylo letos uhrazeno  2600,- Kč za havarijní utěsnění 

plastové trubky TUV, která praskala a docházelo k únikům vody 

- dále vyměněno vadné kalové čerpadlo, upraveno jeho spouštění plovákem, byl vyměněn 

pojistný ventil a provedeno vyčištění prostoru od uskladněných věcí 

  

bod 4.6. – výměna dlažby p.Masopust 

- odsouhlaseny varianty  rozpočtu  pro případ výměny jen dlažby nebo včetně podkladového 

betonu dle zjištění stavu po odkrytí  

- čeká se na potvrzení termínu od pana Masopusta, předpoklad jaro 2018 

 

bod 5 – dokončení zvonků Loxone 

K doplnění elektrického zámku na vnitřní dveře vchodu B nutno zjistit: 

- vejdeme se do stávajícího hardware nebo nutnost něco upravit? 

- jaký náklad na případnou úpravu? 

- jaký typ kompatibilního elektromechanického zámku? 

Na základě výše uvedeného rozhodne výbor v rámci své kompetence nebo zajistí výběrové 

řízení. 

Z: Czvengrosch 

T: Příští jednání výboru 



bod 6 – koncepce domovní služby 

a) - kontrola pochůzek domovníka – správce jednal s firmou Tretus, která dodává SW a HW 

pro strážní službu. Jedná se o rozmístění čipů, vybavení pracovníků terminálem a instalaci 

vyhodnocovacího programu pro sledování 

- včasný příchod do práce a odchod 

- plnění předepsaných bezpečnostních pochůzek v domě i jeho okolí 

- domovník by mohl pořizovat fotografie z domu a nahrávat je do programu 

- ze zařízení by mohl domovník volat pouze na vybraná telefonní čísla 

Pořizovací náklady : 

-        Instalace 3000,- Kč + 21% DPH 

-        Koupě zařízení  3500,- Kč + 21% DPH 

-        Koupě chipu 1 ks  50,- Kč + 21% DPH 

Provozní náklady : 

-        Měsíční poplatek firmě TRETUS  600 Kč + 21% DPH 

-        Konektivita (datová SIM karta) za měsíc cca 200,- Kč   

Závěr: Posoudit nejnižší možnou specifikaci, která by plnila zadání ze shromáždění bez 

dodatečných provozních nákladů. Čekáme na detailní nabídku od správce. 

Z: Správce 

T: příští jednání výboru 

 

b) otevírání garáže po 22. hodině službou 

- zadání se nejeví reálné - domovník v nočním čase provádí úklid domu a další práce, musela 

by být změněna  funkce domovníka na recepčního bez dalších povinností a možnosti opustit  

služební místnost (toaleta atd.) 

Závěr: ve stávajícím modelu domovní služby  není bez dalších pracovníků a nákladů reálné 

 

bod 7 – různé 

a) hlášení informací o nájemnících v jednotkách – připravit návrh na usnesení vlastníků, které 

by omezilo nebo zcela vyloučilo krátkodobé pronájmy typu Airbnb a podobných  

Z: Vindeman 

T: příští jednání výboru 

 

b) oslovení vlastníků pozemků, kterých se týká uvažované právo služebnosti a přístupu, 

k ověření možnosti jednat o odkoupení předmětných pozemků nebo jejich dotčených částí – 

oficiální dotaz zda a za jakých podmínek by bylo možno jednat o odkoupení 

Z: Jung 

T: příští jednání výboru  

 

ad 3) 

Výbor se bude pravidelně scházet každé první úterý v měsíci od 17 hod. v a telieru 

arch.Czvengrosche 

 

Zapsal: Jung 

 

 

 

……………………..   ………………..  …………….. 

Zoltán Czvengrosch   Petr Vindeman  Radko Jung 


